ROMANIA

JUDETUL MURES
MUNICIPIUL TARNAVENI
Nr. 14641/19.08.2026

ANUNT

Astdzi 19.08.2026, Primarul Municipiului Téarndveni, anun{d deschiderea procedurii de
transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului urmétorului act normativ:” Proiectul
de hotirdre privind aprobarea Regulamentului pentru vinzarea imobilelor din Fondul locativ al
Municipiului Tirndveni, aflate in proprietatea privatd a Municipiului Tarndveni, in conditiile Legii
nr.112/1995, a Legii 85/1992, republicatd si ale Decretului — Lege nr.61/1990 privind vinzarea de
locuinte construite din fondurile statului cdtre populatie ”

Documente anexate:
- Proiect de hotarare
- Refera de aprobare primar nr. 14634/19.08.2026
- Raport de specialitate nr.14635/19.08.2026
- Anexele 1-7

Documentatia poate fi consultatd: pe pagina de internet a Primariei Municipiului Téarndveni,
https://primariatarnaveni.ro/dezbateri-publice/si la sediul Primariei Municipiului Tarndveni Piata
Primariei nr.7

Proiectul de act normativ se poate obfine in copie, pe bazi de cerere depusd la biroul de relatii
cu publicul al Primariei Municipiului Tarnédveni.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normative supus
procedurii de transparentd decizionald se pot depune pand la data de 07.09.2026 prin:

-formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul
https://online.primariatarnaveni.ro/epetitii/public/petitii/addpetitie;

-mesaj in format electronic pe adresa de e-mail:office@primariatarnaveni.ro;

-prin postd, pe adresa:Primaria municipiului Tarndveni Piata Primariei nr.7, Tarndveni judetul
Mures;

-la sediul institutiei, la Registratura, la adresaTarndveni Piata Primériei nr.7, intre orele 09-15 .

Materialele transmise vor purta mentiunea "Propuneri privind aprobarea Regulamentului
pentru vdnzarea imobilelor din Fondul locativ al Municipiului Tdrndveni, aflate in proprietatea
privatd a Municipiului Tdrndveni, in conditiile Legii nr.112/1995, a Legii 85/1992, republicatd si ale
Decretului — Lege nr.61/1990 privind vdnzarea de locuinte construite din fondurile statului cdtre
populatie” V

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de
internet a institutiei, la linkul https://primariatarnaveni.ro/dezbateri-publice/.

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate 1n scris va fi justificatd in scris.

Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizarii unei ntlniri in care si se dezbata public
proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de cétre o asociafie legal
constituitd sau de citre o altd autoritate sau institutie public pand la data de 18.09.2026.

Pentru informatii suplimentare, v stim la dispozitie la urmatoarele date de contact: telefon:
0265443400, e-mail transparenta@primariatarnaveni.ro, persoand de contact: Dna Cimpoca Virginia
Maria.

Primarul Municipiului Tdrngv
Meghesan Ni¢ola ngi.

eni.
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ROMANIA

JUDETUL MURES
MUNICIPIUL TARNAVENI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Regulamentului pentru vAnzarea imobilelor din Fondul locativ al
Municipiului Tarniveni, aflate in proprietatea privatd a Municipiului Tarndveni, in conditiile
Legii nr.112/1995, a Legii 85/1992, republicata si ale Decretului — Lege nr.61/1990 privind
vanzarea de locuinte construite din fondurile statului cétre populatie

Consiliul local al Municipiul Tarndveni in sedinta ordinard din data de 24 septembrie
2026,

Avand in vedere Referatul de aprobare nr.14634/19.08.2026 si Raportul de
specialitate privind aprobarea Regulamentului pentru vanzarea imobilelor din Fondul locativ
al Municipiului Tarndveni, aflate in proprietatea privati a Municipiului Tarnaveni, in
conditiile Legii nr.112/1995, a Legii 85/1992, republicati si ale Decretului — Lege nr.61/1990
privind vénzarea de locuinte construite din fondurile statului citre populatie, intocmit in
cadrul Directiei Tehnice si inregistrat sub nr.14635/19.08.2026;

Tinand cont de:

- Legea nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia
de locuinte, trecute in proprietatea statului, actualizatd, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

- Decret-Lege nr.61/1990 cu modificarile si completarile ulterioare privind vanzarea de
locuinte construite din fondurile statului cétre populatie;

- Legea nr.85/1992, republicatdi cu modificdrile si completdrile ulterioare privind
vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din
fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat;

- Legea nr.114/1996 a locuintei, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificdrile si completérile
ulterioare;

- Legea 207/2005- Codul de proceduri fiscal,

- Legea nr. 244/2011 pentru modificarea art. 16 din Legea 85/1992 privind
vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din
fondurile unititilor economice sau bugetare de stat

In temeiul prevederilor art. 129 alin.(1) si (2) lit(c) si (d), art.155 alin.1, art.196 lit.(a)
din OUG 57/2019 privind Codul administrativ;

Avand in vedere prevederile art.7, alin. 2 din Legea 52/2003, Legea transparentei

decizionale in Administratia Public4,

HOTARASTE



Art.1 Se aprobi Regulamentul pentru vénzarea imobilelor din Fondul locativ al
Municipiului Tarndveni, aflate in proprietatea privatd a Municipiului Térnaveni, in conditiile
Legii nr.112/1995, a Legii 85/1992, republicatd si ale Decretului — Lege nr.61/1990 privind
vanzarea de locuinte construite din fondurile statului citre populatie, conform Anexei nr.l la
prezenta hotdrare.

Art.2 Se aprobi formularul de cerere pentru cumpdrare locuintd, conform Anexei 2 la

prezenta hotarare.

Art.3 Se aproba formularul de declaratie a titularului de contract, conform Anexei 3 la
prezenta hotarare.

Art.4 Se aprobi Contractul cadru de vanzare-cumpdrare cu plata integrald, In baza
Legii nr.112/1995, conform Anexei nr.4 la prezenta hotarare.

Art.5 Se aprobi Contractul cadru de vénzare-cumpérare cu plata in rate, in baza Legii
nr.112/1995, conform Anexei nr.5 la prezenta hotarare.

Art.6 Se aproba Contractul cadru de vénzare-cumpdrare cu plata integrald, in baza
Legii nr.85/1992, conform Anexei nr.6 la prezenta hotarare.

Art.7 Se aproba Contractul cadru de vanzare-cumparare cu plata in rate, in baza Legii
nr.85/1992, conform Anexei nr.7 la prezenta hotérare.

Art.8 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri se insdrcineazd Primarul
Municipiului Tarnaveni.

Pregedinte de sedintd Avizeazi pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL
Stefan Blinaru



TARNAVENI

ROMANIA
JUDETUL MURES
MUNICIPIUL TARNAVENI

Degustd Transilvania

Nr. 14634/19.08.2026
Referat de aprobare

In temeiul prevederilor art.155, alin.(1) din OUG 57/2019, privind Codul
Administrativ, imi exprim initiativa de promovare a unui proiect de hotérare privind
intocmirea Regulamentului pentru vinzarea imobilelor din Fondul locativ al Municipiului
Tarnzveni, aflate in proprietatea privatd a Municipiului Tarndveni, in conditiile Legii
nr.112/1995, a Legii 85/1992, republicatd si ale Decretului — Lege nr.61/1990 privind
vanzarea de locuinte construite din fondurile statului citre populatie.

Justificarea intocmirii unui Regulament de vénzare a locuintelor apartindnd
fondului locativ al Municipiului TArndveniare la baza urmatoarele acte legislative:

- Legea nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, actualizatd, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Decret-Lege nr.61/1990 cu modificdrile §i completdrile ulterioare privind
vanzarea de locuinte construite din fondurile statului cétre populatie;

- Legea nr.85/1992, republicatd cu modificarile si completérile ulterioare privind
vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului §i din
fondurile unititilor economice sau bugetare de stat;

- Legea nr.114/1996 a locuintei, republicati, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

- OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare;

- Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicatdi. Cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Legea 207/2005- Codul de proceduri fiscal;

- Legea nr. 244/2011 pentru modificarea art. 16 din Legea 85/1992 privind
vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din
fondurile unititilor economice sau bugetare de stat;

- HCL nr. 39/26.04.2021 privind aprobarea atestirii apartenentei la domeniul
privat al Municipiului Tarndveni a bunurilor care constituie fondul locativ al
municipiului, precum si al spaiilor cu altd destinatie decdt aceea de locuinta,
completats si modificatd prin HCL nr.109/28.10.2021.
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KUIVIANIA LAKRINAY LCINL
JUDETUL MURES

MUNICIPIUI TARNAVENI

PRIMARIA

DIRECTIA TEHNICA

COMPARTIMENT PATRIMONIU, RELATII CU ASOCIATIILE DE Degusts Transilvania
PROPRIETARI, ACTIV[TATI SPORTIVE §I DE TINERET

Nr. 14635/19.08.2026

Raport de specialitate

la proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului pentru vénzarea imobilelor din Fondul
locativ al Municipiului Tarniveni, aflate in proprietatea privatd a Municipiului Tarndveni, in
conditiile Legii nr.112/1995, a Legii 85/1992, republicat si ale Decretului — Lege nr.61/1990
privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului cdtre populatie

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 14634/19.08.2026 a Primarului Municipiului
Tarnaveni privind initiativa de promovare a unui proiect de hotirére referitor la aprobarea
Regulamentului pentru vanzarea imobilelor din Fondul locativ al Municipiului Tarndveni, aflate
in proprietatea privatd a Municipiului Tarndveni, in conditiile Legii nr.112/1995, a Legii 85/1992,
republicatd si ale Decretului — Lege nr.61/1990 privind véanzarea de locuinte construite din
fondurile statului citre populatie, si avand in vedere :

- Legea nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului, actualizatd, cu modificérile i completarile ulterioare;

- Decret-Lege nr.61/1990 cu modificarile i completarile ulterioare privind vénzarea de
locuinte construite din fondurile statului cétre populatie;

- Legea nr.85/1992, republicatd cu modificarile §i completarile ulterioare privind vanzarea
de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitétilor
economice sau bugetare de stat;

- Legea nr.114/1996 a locuintei, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare;

- OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicatd. Cu modificarile si completérile
ulterioare;

- Legea 207/2005- Codul de proceduri fiscal;

- Legea nr. 244/2011 pentru modificarea art. 16 din Legea 85/1992 privind vénzarea
de locuinte si spatii cu altid destinatie construite din fondurile statului si din fondurile
unititilor economice sau bugetare de stat;

- HCL nr. 39/26.04.2021 privind aprobarea atestirii apartenentei la domeniul privat al
Municipiului TArndveni a bunurilor care constituie fondul locativ al municipiului, precum si
al spatiilor cu alti destinatie decat aceea de locuinta, completatd si modificatd prin HCL
nr.109/28.10.2021;

- Cererile titularilor contractelor de inchiriere a locuintelor apartindnd fondului locativ
al Municipiului Tarn#veni, privind intentia de cumpdrare a locuintelor;

Tinand cont de cele expuse mai sus, supunem spre dezbatere si aprobare, Consiliului Local al
Municipiului TArnaveni, proiectul de hotérére privind aprobarea Regulamentului pentru vanzarea
imobilelor din Fondul locativ al Municipiului Tarndveni, aflate in proprietatea privatd a
Municipiului Tarnveni, in conditiile Legii nr.112/1995, a Legii 85/1992, republicatd si ale
Decretului — Lege nr.61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre
populatie

Director Executiv adj Compartiment\Patrimoniu
Teodor ]\Ruth Felicia Rusu

(

Piata Primdriei nr. 7
Municipiul Taméveni
545600, judetul Mures
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ROMANIA
JUDETUL MURES
MUNICIPIUI TARNAVENI

PRIMARIA Degusta Transilvania

DIRECTIA TEHNICA
COMPARTIMENT PATRIMONIU, RELATII CU ASOCIATIILE DE
PROPRIETARI, ACTIVITATI SPORTIVE SI DE TINERET

Anexa nr.1 la HCL nr. /

REGULAMENT

privind vinzarea imobilelor din Fondul locativ al Municipiului T4rnaveni, aflate in
proprietatea privatd a Municipiului TArndveni, in conditiile Legii nr.112/1995, a
Legii 85/1992, republicati si ale Decretului — Lege nr.61/1990 privind vinzarea de
locuinte construite din fondurile statului citre populatie

Cap L. Dispozitii Generale

Art.1 Prezentul Regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor §i a
procedurii privind vAnzarea directd, fira licitatie publicd a imobilelor din Fondul locativ
de stat aflate in proprietatea privatdi a Municipiului Tarndveni i in administrarea
Consiliului local Tarn#veni, cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului in
conditiile Legii nr. 112/1995 precum si a locuintelor construite din fondurile statului in
conditiile Decretului - Lege nr. 61/1990, in favoarea chiriasilor care la data vanzarii
detin contract de inchiriere valabil incheiat, a mostenitorilor acestora si a continuatorilor
in drepturi, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament.

Art.2. Baza legald pentru stabilirea cadrului general si a procedurii privind vanzarea
imobilelor din Fondul locativ al Municipiului Tarndveni aflate in proprietatea privatd a
Municipiului Tarndveni, in baza Legii nr.112/1995, in baza Legii nr.85/1992, republicata
si ale Decretului — Lege nr.61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile
statului citre populatie, o reprezinta:

- Legea nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, actualizatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Decret-Lege nr.61/1990 cu modificarile §i completdrile ulterioare privind
vanzarea de locuinte construite din fondurile statului cétre populatie;

- Legea nr.85/1992, republicatd cu modificarile si completérile ulterioare privind
vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din
fondurile unititilor economice sau bugetare de stat;

- Legea nr.114/1996 a locuintei, republicati, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

- OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile §i completarile
ulterioare;

- Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicatdi. Cu modificdrile si
completarile ulterioare;

- Legea 207/2005- Codul de procedura fiscald

- Legea nr. 244/2011 pentru modificarea art. 16 din Legea 85/1992 privind
vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din
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fondurile unitétilor economice sau bugetare de stat

- HCL nr. 39/26.04.2021 privind aprobarea atestarii apartenentei la domeniul
privat al Municipiului Tarndveni a bunurilor care constituie fondul locativ al
municipiului, precum si al spatiilor cu altd destinatie decat aceea de locuintd,
completatd si modificatd prin HCL nr.109/28.10.2021.

Cap. II Termeni si expresii

Art.3 Termenii i expresiile din prezentul Regulament au urmaitoarele
semnificatii:

- solicitant: persoana fizica, titular a unui contract de inchiriere;

- apartament: locuinta compusé din una sau mai multe camere, cu
dependintele, garajele si anexele gospodaresti aferente, inclusiv camere de serviciu,
poduri, pivnite, magazii si altele asemenea, indiferent daca sunt situate la acelasi
nivel sau la niveluri diferite si care, la data intocmirii contractului de Inchiriere,
constituie o singura unitate locativa de sine stitdtoare, asa cum a fost determinatd prin
constructie;

- locuinta din fondul locativ: imobil/locuinta care apartine domeniului privat al
Municipiului Tarnéveni;

- locuinta: suprafata locativa care cuprinde una sau mai multe camere, baie,
bucitirie, si alte dependinte, forméand o unitate de sine stitidtoare, determinata ca
atare prin constructia sa;

- cladire: ansamblu de spatii cu functiuni precizate, delimitat de elementele de
constructie care alcatuiesc anvelopa cladirii, inclusiv sistemele tehnice aferente
acesteia, in care energia este utilizatd pentru reglarea climatului interior;

- teren aferent: terenul pe care este amplasaté constructia, respectiv amprenta
constructiilor. In cazul in care locuinta pentru care se solicitd cumpdrarea se afla la
etajul imobilului, "teren aferent" reprezinta cota indiviza de teren calculatd din
amprenta la sol a constructiei;
contract de finchiriere: este acel contract incheiat in form& scrisd prin care
autoritatea publicd locald, numita locator, se obligd sa asigure celeilalte parti, numitad
locatar, folosinta unui bun pentru o anumité perioadd, in schimbul unui pret, denumit
chirie;

- tineri cisdtoriti: niciunul dintre soti nu a depdsit varsta de 30 de ani la data
exprimadrii optiunii de cumpdrare;

- persoane trecute de 60 de ani: titularii contractelor de inchiriere care au
implinit aceastd varstd Inainte de data cand pot opta, potrivit legii, pentru cumpararea
cu plata 1n rate a imobilelor/locuintelor in care locuiesc;

- cumpiritor:persoana care la data vanzdrii detine contract de inchiriere
valabil incheiat si indeplineste conditiile de eligibilitate;

- vanzarea :este contractul prin care vanzatorul transmite sau, dupd caz, se
obliga si transmitd cumparatorului proprietatea unui bun in schimbul unui pret pe
care cumpdratorul se obligd sd 1l plateasca;

- avans: suma de bani acordatd cu anticipatie de catre o persoand pentru
achizitionarea unui bun;
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- rata lunara: suma de bani achitatd esalonat;

- dobanda: suma de bani care se stabileste/pliteste (in procente) pentru imobilul
cumpdrat cu plata in rate;

- Raport de evaluare: Documentatie tehnico - economicd intocmitd de un
expert evaluator atestat ANEVAR prin care se stabileste valoarea locuintei in vederea
vanzarii;

- grafic de rambursare/scadentar: anexa Intocmitd pentru a se vedea cum sunt
esalonate ratele;

- performanta energetici a clidirii: energia calculatd conform metodologiei
pentru a raspunde necesitdtilor legate de utilizarea normald a cladirii, necesitati care
includ in principal: Incélzirea, prepararea apei calde menajere, récirea, ventilarea si
iluminatul;

- certificat de performanti energetica a cladirii: document elaborat conform
metodologiei de calcul al performantei energetice a cladirilor, prin care este indicatd
performanta energetica a unei cladiri sau a unei unitéti de cladire si care cuprinde
date cu privire la consumurile de energie primara si finald, inclusiv din surse
regenerabile de energie, precum si cantitatea de emisii in echivalent CO2;

- comisia de evaluare si vAnzare: comisie numita prin Dispozitia Primarului,
alcatuitd dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5, componenta
acesteia fiind aprobati prin Dispozitia Primarului ;din comisia de licitatie face parte un
reprezentant al Consiliului Local, precum i un reprezentant al structurii teritoriale ale
Agentiei Nationale de Administrare Fiscald ; comisia va analiza si evalua documentele
Inregistrate gj propunerea de vanzare a imobilelor.

Cap III. Imobilele care pot face obiectul prezentului Regulament

Art. 4 Fac obiectul vanzirii directe urmitoarele imobile trecute in proprietatea
statului in conditiile Legii nr.112/1995, aflate in domeniul privat al Municipiului
Téarnéveni:

a) imobilele cu destinatia de locuinte trecute ca atare in proprietatea statului, dupd 6
Martie 1945 si care se aflau in posesia statului sau a altor persoane juridice la data de 22
decembrie 1989, iar in prezent apartin domeniului privat al Municipiului Tarndveni;

b) imobilele care nu se restituie in naturd fostilor proprietari sau mostenitorilor
acestora in baza Legii nr.112/1995 si a Legii nr.10/2001 sau pentru care nu existd
notificéri de restituire In baza altor legi in domeniu;

¢) Sunt exceptate de la vAnzare imobilele care, la data intrdrii in vigoare a Legii
nr.112/1995, beneficiaza de dotiri speciale, precum piscind, saund, serd, cramd, bar,
vinotecd sau camera frigorifica;

d) Sunt exceptate de la vAnzare imobilele care, la data intrdrii in vigoare a Legii
nr.112/1995 au avut destinatia de case de oaspeti, de protocol, precum si cele folosite ca
resedinte pentru fostii si actualii demnitari.

Art.5 Fac obiectul vinzirii directe urmitoarele imobile/locuinte construite din
fondurile statului citre populatie in baza Decretului-Lege nr.61/1990, aflate in
proprietatea privatd a Municipiului Tarndveni:
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a) imobilele construite din fondurile Statului Romén in baza Legii 85/1992,
republicati si ale Decretului-Lege nr.61/1990 privind vénzarea de locuinte construite din
fondurile statului citre populatie si care imobile fac parte din proprietatea privatd a
Municipiului Tarndveni;

b) imobilele construite din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat,
locuinte care nainte de 6 martie 1945 au apartinut regiilor autonome, institutiilor si
societitilor cu capital de stat mixt sau privat care si-au incetat existenta dupd aceasta data
sau au devenit prin reorganizare unititi economice sau bugetare de stat;

¢) locuintele/imobilele aflate in proprietatea privatd a Municipiului Tarndveni si
destinate inchirierii.

Art.6

- locuintele/imobilele previzute la art.4 si art.5 se pot vinde cu plata integrald a
pretului sau in rate lunare, esalonate in baza unui grafic de rambursare intocmit de catre
Directia Economicé,;

- locuintele/imobilele ocupate de catre chiriasi se pot vinde acestora sau membrilor
familiei acestora, care sunt inscrisi in contractul de inchiriere (in caz de deces al
titularului contractului), cu respectarea dreptului de preemtiune.

Cap.IV.
Procedura de vanzare directi, in conditiile Legii nr.112/1995 coroborate cu
Legea nr.10/2001, a imobilelor cu destinatia de locuinte trecute in proprietatea
Statului Romén care apartin domeniului privat al Municipiului Tarndveni

A

Art.7 Vanzarea directd a locuintelor/imobilelor aflate in proprietatea privatd a
Municipiului Tarndveni se poate face catre cetitenii roméni, cu domiciliul in Municipiul
Tarndveni, cu respectarea dreptului de preemtiune, care au calitatea de chiriasi si care
indeplinesc conditiile de eligibilitate mentionate in legislatia de specialitate mentionata
mai sus.

Art.8 Chiriasii titulari de contracte valabil incheiate sau membrii familiei acestuia,
inscrisi in contractul de inchiriere (in cazul decesului titularului), dupa caz, ce nu s-au
restituit in naturd fostilor proprietari sau mostenitorilor acestora, care apartin domeniului
privat al Municipiului Tarndveni, pot opta pentru cumpirarea acestor imobile, astfel:

o cu plata integrald a pretului, in termen de 60 de zile lucritoare de la data
comunicarii Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Téarndveni de insusire a
raportului de evaluare, respectiv de aprobare a vanzirii, anterior semndrii contractului de
vanzare-cumpdrare la notarul public;

o cu plata in rate lunare a pretului, in termen de 30 de zile lucritoare de la data
comunicarii Hotararii Consiliului Local al Municipiului Tarndveni de insusire a
raportului de evaluare, respectiv de aprobare a vanzrii.

Art.9 Vanzarea imobilelor cu plata in rate:

Pagine 4 din 10

T
F
E

+4 0265 443 400
+4 0265 446 312
office@primariatamaveni.ro

A| Piafa Primdriei nr. 7
Municipiul Tarndveni

545600, judetul Mures

www.primariatarnaveni.ro




a) anterior incheierii contractului de vAnzare-cumpérare autentificat la notarul public,
cumpdratorul va achita un avans de minim 30 % din pretul imobilului, urméand ca
ratele lunare si fie esalonate pe baza unui grafic de rambursare intocmit de cétre
Directia Economicd din cadrul institutiei, pe o perioada de maxim 15 ani, cu o dobanda
reprezentdnd jumitate din dobdnda de referintd stabilitd anual de Banca Nafionald a
Romaniei (Legea 112/1995, art.9);

b) comisionul cuvenit unititilor care evalueaza si vand locuintele este de 1% din
valoarea acestora;

c) tinerii cisitoriti in vArstd de pind la 30 de ani la data formuldrii cererii de
cumpdrare, precum si persoanele trecute de 60 de ani vor achita un avans de 10%, iar
plata in rate lunare se esaloneaza pe o perioadd de maxim 20 de ani cu o dobanda
reprezentdnd jumitate din dobinda de referintd stabilitd anual de Banca Nationald a
Romaéniei (art. 9 din Legea 112/1995);

d) pretul de vanzare al imobilului (locuintei) va fi stabilit de cétre un evaluator atestat
ANEVAR; Raportul de evaluare va fi insusit de cétre Consiliul Local al Municipiului
Tarndveni;

e) la pretul de vanzare se adaugd costurile de intabulare si Intocmirea Raportului de
evaluare, plus un comision de 1% din pretul de vanzare;

f) in cazul neachitdrii avansului de cétre cumpérdtor, hotirdrea privind vanzarea
imobilului isi inceteaza aplicabilitatea;

g) retele lunare se vor achita cu data de intdi a lunii urmdtoare autentificirii
contractului de vAnzare-cumparare

h) pentru neachitarea la termen a ratelor lunare se aplicd penalizdri de intArziere
conform cu prevederile legale;

i) pentru rambursarea anticipate a sumelor datorate, beneficiarul isi va manifesta in
scris intentia;

j) obligatia de plata a ratelor lunare poate fi suspendatd pentru o perioadd de maxim
3 luni, in baza unei cereri motivate cu 15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei
curente;

k) imobilele care fac obiectul cererii de cumpérare vor fi inscrise in Cartea Funciara,
in domeniul privat al Municipiului Tarnaveni (cheltuieli suportate de citre cumpdritor);

1) pentru imobilele (locuintele) care nu sunt inscrise in Cartea Funciard in
proprietatea privatd a Municipiului Téarndveni, vanzitorul va face toate demersurile
necesare in vederea intocmirii documentatiei cadastrale necesare atestérii la domeniul
privat al Municipiului TArndveni si a inscrierii imobilului in Cartea Funciard; cheltuielile
vor fi suportate de cétre cumparétor:

m) dac# imobilul care se vinde (locuinta) se afld intr-o clddire cu mai multe
apartamente, se dobandeste si cota-parte din proprietatea indiviza asupra tuturor partilor
de constructii si instalatii, precum si a dotarilor, care prin natura lor nu se pot folosi decét
1n comun;

n) contractul de vanzare-cumpdrare autentificat la notarul public va fi semnat de cétre
Primarul Municipiului TArndveni sau inlocuitorul de drept al acestuia, in numele
Municipiului Tarndveni (cheltuieli suportate de citre cumparétor);

0) dreptul de proprietate se va transfera de la Municipiul Tarndveni la cumpdrétor, la
data autentificarii contractului de vanzare-cumpdrare;
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p) in cazul vanzarii imobilului (locuintei) cu plata in rate, se va institui o ipotecd
legald de rangul I in favoarea Municipiului Tarndveni, ipoteca ce va putea fi radiatd dupd
achitatea integrald a pretului de vanzare;

q) nu au dreptul si cumpere imobilul (locuinta), chiriasii titulari sau membrii familiei
lor — sot, soti, copii minori — care au dobandit sau au instrdinat o locuintd proprietate
personald dupd 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu.

Art.10 Conditii de eligibilitate si acte necesare:

1. Vanzarea directi se realizeazd cétre titularul contractului de inchiriere care
solicitd cumpdrarea locuintei in temeiul prevederilor Legii nr.112/1995 sau membrilor
familiei lui- sof, sotie, copii care sunt mentionati in contractul de inchiriere (in caz de
deces a titularului contractului), dupd caz si care indeplineste cumulativ urmétoarele
conditii:

a) care contract de inchiriere valabil incheiat;

b) are chiria achitata la zi, conform clauzelor contractuale;

¢) are impozitele si taxele locale achitate la zi;

d) realizeazd venituri, indiferent de sursa acestora, venituri care vor fi dovedite prin
documente oficiale, doare pentru persoanele care opteazd pentru cumpdrarea in rate;

€) chiriasii titulari sau membrii familiei lor — sot, soti, copii minori — care nu au
dobandit sau au Instrdinat o locuintd proprietate personald dupd 1 ianuarie 1990, in
localitatea de domiciliu.

2. Documente necesare:

a) cerere de cumpdrare;

b) Contractul de inchiriere valabil incheiat care si ateste calitatea de chirias la data
formuldrii cererii;

¢) Extras de Carte Funciara;

d) adeverintd emisd de Municipiul Tarndveni din care si reiese cd imobilul pentru
care s-a formulat cererea de cumpirare nu face obiectul unei cereri de restituire cétre
fostul proprietar, nu este revendicate in baza Legii nr.10/2001 si nu se afld pe rolul
instantelor de judecats;

e) copii ale actelor de identitate, actele de stare civild, dupd caz, ale tuturor
membrilor familiei care figureaza in fisa locativa a contractului de inchiriere;

f) declaratie notariald din care si rezulte ci chiriasii titulari sau membrii familiei lor
(sot, sotie, copii) nu au dobandit sau instrdinat o locuintd proprietate personald dupd 1
ianuarie 1990 1n localitatea de domiciliu;

g) certificat de atestare fiscald eliberat de Serviciul Taxe si Impozite din cadrul
Primériei Municipiului TArndveni din care si rezulte ca nu figureaza cu datorii la bugetul
local,;

h) adeverintd privind veniturile nete realizate pentru fiecare din membrii familiei,
doar pentru persoanele care opteaza pentru cumpérarea locuintei cu plata in rate.

3. Taxele notariale, taxele pentru transcrierea, respectiv transmiterea dreptului de
proprietate in Cartea Funciard §i taxele pentru intabulare revin in totalitate in sarcina
cumpdratorului.
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Cap. V
Procedura de vanzare directa a locuintelor
din proprietatea privati a Municipiului TArnéveni (in baza Legii nr.85/1992),
construite din fondurile Statului Roman, in conditiile Decretului-Lege
nr.61/1990

Art.11 Vanzarea directd a locuintelor/imobilelor aflate in proprietatea privatd a
Municipiului Tarniveni se poate face cétre cetitenii roméni, cu domiciliul in Municipiul
Térndveni, cu respectarea dreptului de preemtiune, care au calitatea de chiriasi si care
indeplinesc conditiile de eligibilitate mentionate in legislatia de specialitate mentionata
mai sus.

Art.12 Conditii de eligibilitate:

Vanzarea directd se realizeazi citre titularii contractelor de inchiriere, care la
momentul vanzirii indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:
- au contract de Inchiriere valabil incheiat;
- au chiria achitati la zi, conform clauzelor contractuale;
- au impozite si taxe achitate la zi, respectiv cétre furnizorii de servicii
- realizeaza venituri, indifferent de sursa acestora, venituri care pot fi dovedite prin
inscrisuri oficiale.

Art.13 Titularii contractelor de inchiriere vor depune urmétoarele documente:

e cerere de cumpirare, cu indicarea modului de achitare a locuintei (integral sau in

rate);

e contractul de inchiriere valabil incheiat, care sa ateste calitatea de chirias la data
formularii cererii;

e fisa locativd a locuintei actualizatd la data depunerii cererii de cumparare;

o copii dupi actele de identitate, certificate de nastere, certificate de deces si actele
de divort (daca e cazul) a tuturor membrilor familiei care figureaza in fisa locativa a
contractului de inchiriere;

o Certificat de atestare emis de Serviciul Taxe si Impozite din cadrul Primériei
Municipiului Tarnaveni din care si rezulte ci nu figureaza cu datorii la bugetul local;

e adeverinte privind veniturile nete realizate de fiecare membru de familie;

e adeverintd emisd de Municipiul Tarndveni din care si reiese cd imobilul pentru
care se solicitd cumpirarea nu formeazi obiectul unei cereri de restituire catre fostul
proprietar, nu este revendicatd in baza Legii 10/2001 si nu se afld dosar pe rolul
instantelor de judecatd;

o declaratie notariala din care sd rezulte ca :

- solicitantul si membrii familiei lor (sof, sotie, copii) nu au dobandit sau vandut
locuinta proprietate personald;
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- solicitantul si membrii familiei lor (sot, sotie, copii) nu au beneficiat de sprijinul
statului prin credite, subventii sau alte facilitati pentru realizarea de locuinte sau alte
investitii imobiliare;

- solicitantul si membrii familiei lor (sot, sotie, copii) nu au detinut sau nu detin in
folosint3 o locuintd aflatd in domeniul privat al Municipiului Tarndveni;

Art.14 Modalitatea de achizitionare a locuintelor in temeiul prevederilor
Decret-Lege nr.61/1990 coroborat cu Legea nr.85/1992 si Legea nr.244/2011

Solicitantii pot opta pentru cumpdrarea locuintelor:

o cu plata integrali a pretului, in termen de 60 de zile lucritoare de la data
comunicarii Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Térndveni de insugire a
Raportului de evaluare, 8espective de aprobare a vanzdrii, anterior semndrii contractului
de vanzare-cumpdrare la notarul public;

a) cu plata in rate lunare a pretului, in termen de 30 de zile lucrétoare de la data
comunicirii Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Téarndveni de Insusire a
Raportului de evaluare, respectiv de aprobare a vanzarii.

Art.15 Vénzarea locuintelor cu plata in rate:

e pani la Incheierea contractului de vanzare-cumpdrare se va achita de catre
cumpdritor un avans de minim 10% din pretul de vinzare a locuintei (art.11 din
Legea 85/1992); diferenta dintre pretul de vanzare al locuintei si avans va fi achitatd
in rate lunare esalonate pe o perioadd de maxim 25 ani, cu o dobdndi anuala de
4% (art.11 din Legea 85/1992), in baza unui grafic de rambursare intocmit de catre
Directia Economica din cadrul Primériei Municipiului Térnaveni;

e pentru tinerii cu vérsta de pani la 30 de ani, avansul va fi de minim 10%
din pretul de vanzare a locuintei; diferenfa dintre pretul de vanzare al locuintei si
avans va fi achitatd in rate lunare esalonate pe o perioada de 25 ani, cu o dobénda
anuald de 2% (art.13 din Legea 85/1992).

Art.16 Vianzarea cu plata in rate:

a) anterior incheierii contractului de vanzare-cumparare autentificat la notarul public,
cumpdritorul va achita un avans de minim 10 % din pretul imobilului, urméand ca
ratele lunare si fie esalonate pe baza unui grafic de rambursare intocmit de cétre
Directia Economica din cadrul institutiei, pe o perioadd de maxim 25 ani, cu o dobanda
anuala de 4;

b) comisionul cuvenit unitétilor care evalueazd si vand locuintele este de 1% din
valoarea acestora;

¢) tinerii cisitoriti in vArstd de pini la 30 de ani la data formuldrii cererii de
cumpdrare, precum si persoanele trecute de 60 de ani vor achita un avans de 10%, iar
plata in rate lunare se esaloneazi pe o perioadd de maxim 25 de ani cu o dobanda
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anuald de 2% in baza unui grafic de rambursare intocmit de cétre Directia Economica
din cadrul Primariei Municipiului Tarndveni;

d) pretul de vanzare al imobilului (locuintei) va fi stabilit de cétre un evaluator atestat
ANEVAR; Raportul de evaluare va fi insusit de catre Consiliul Local al Municipiului
Téarndveni;

e) la pretul de vanzare se adaugd costurile de intabulare si intocmirea Raportului de
evaluare, plus un comision de 1% din pretul de vanzare;

f) in cazul neachitirii avansului de cdtre cumpérdtor, hotdrdrea privind véanzarea
imobilului 1si inceteaza aplicabilitatea;

g) retele lunare se vor achita cu data de intdi a lunii urmétoare autentificarii
contractului de vanzare-cumparare

h) pentru neachitarea la termen a ratelor lunare se aplicd penalizdri de intarziere
conform cu prevederile legale, respectiv cumparatorul va achita o dobanda de 8% asupra
acestor rate (art.15 din Legea 85/1992);

i) pentru rambursarea anticipate a sumelor datorate, beneficiarul isi va manifesta in
scris intentia;

j) obligatia de platd a ratelor lunare poate fi suspendatd pentru o perioadd de maxim
3 luni, in baza unei cereri motivate cu 15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei
curente,

k) in caz de neplatid a 6 rate scadente, de cétre cumpdrdtorul locuintei, unitatea
vanzitoare poate cere executatea silitd asupra locuintei si evacuarea detindtorului, in
conditiile legii (art.15 din Legea 85/1992);

1) imobilele care fac obiectul cererii de cumpérare vor fi inscrise in Cartea Funciara,
in domeniul privat al Municipiului Tarndveni;

m) pentru imobilele (locuintele) care nu sunt inscrise in Cartea Funciard in
proprietatea privati a Municipiului TArndveni, vénzitorul va face toate demersurile
necesare in vederea intocmirii documentatiei cadastrale necesare atestdrii la domeniul
privat al Municipiului TArndveni si a inscrierii imobilului in Cartea Funciara,

n) dacd imobilul care se vinde (locuinta) se afla intr-o clidire cu mai multe
apartamente, se dobandeste si cota-parte din proprietatea indiviza asupra tuturor pérfilor
de constructii si instalatii, precum si a dotarilor, care prin natura lor nu se pot folosi decét
in comun;

0) Contractul de vAnzare-cumpdrare autentificat la notarul public va fi semnat de
citre Primarul Municipiului Tarndveni sau Inlocuitorul de drept al acestuia, in numele
Municipiului Tarndveni;

p) dreptul de proprietate se va transfera de la Municipiul Tarndveni la cumpérator, la
data autentificarii contractului de vanzare-cumparare;,

q) in cazul vanzirii imobilului (locuintei) cu plata in rate, se va institui o ipotecd
legald de rangul I in favoarea Municipiului Tarndveni, ipotecé ce va putea fi radiatd dupa
achitatea integrald a pretului de vanzare;

1) pani la achitarea integrald a prefului, locuinta dobandita in condifiile prezentei legi
nu poate fi instrdinatd sau restructuratd fard autorizarea prealabild a unitatii vanzatoare.
Unitatea vanzitoare isi garanteazd incasarea prefului prin inscrierea ipotecii asupra
locuintei, operatiune care este scutitd de taxa de timbre (art.15 din Legea 85/1992);

s) locuintele si constructiile prevazute de prezenta lege pot fi cumpdrate numai de
ciitre persoane fizice cu cetdfenie roménd sau de persoane juridice care au sediul in
Romania;
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t) Taxele notariale, taxele pentru transcrierea, respectiv transmiterea dreptului de
proprietate in Cartea Funciard si taxele pentru intabulare revin in totalitate in sarcina
cumpdratorului.

Cap. VI
Dispozitii finale
Art.17

a) Cererile si actele necesare achizitiondrii locuintelor se depun la Registratura
Primaériei Tarndveni.

b) Cererile vor fi analizate de cdtre Comisia de analizd a solicitdrilor de vénzare a
locuintelor, in ordinea inregistrarii lor la Registratura Primériei Tarnaveni.

¢) Comisia de analizd are obligatia de a analiza solicitdrile de vénzare a
locuintelor, de a verifica actele depuse si dacd sunt indeplinite toate conditiile
prevazute in prezentul regulament.

d) Propunerile de vanzare a locuintelor vor fi naintate Consiliului Local al
Municipiului Tarniveni, vAnzarea urmand a se aproba prin hotirare de consiliu local.

e) Vanzarea imobilelor are la bazd un raport de evaluare intocmit de cétre un
evaluator autorizat ANEVAR care stabileste pretul de vanzare, la care se adaugd
costurile de intabulare si evaluare, pret care va fi aprobat in Consiliul Local al
Municipiului Tarnaveni.

f) Sumele obtinute din vanzarea locuintelor aflate in proprietatea privatd a
Municipiului Tarndveni se fac venit la bugetul local.

g) Pentru plata cu intdrziere a sumelor datorate (rate lunare si dobanzi aferente)
se vor percepe penalitdti In cuantum legal stabilit de cétre Directia Economica.

h) Pentru recuperarea sumelor datorate (rate si dobénzi aferente), Municipiul
Tarniveni va proceda la initierea masurilor de executare silitd prevdzute in Codul de
Procedurd Fiscala.

Art.18 Prezentul Regulament se aprobd si se modificd prin Hotardre a Consiliului
Local al Municipiului TArnaveni, ori de céte ori legislatia va suferi modificari.

Compartiment Patrimoniu
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Anexa 2 la HCL

Citre,

Prim3ria Municipiului Térnédveni

18 o151811 1111011 WP ——— , domiciliat/a 1in
TAMAVENL, Stluevvirrrerreerereesiresnessnissessessssinssassensns 1| SR Yo | AOOU , avand
O, icrsussssnshassenssnnunsntsssinssioss , CI seria............ . ;| P , eliberat de
141111 TORARRSRRm——p———————— o 1R —

Prin prezenta solicit cumpérarea , in conditiile Legii nr.112/1995, a
locuintei de la adresa mai sus mentionata pe care o detinem cu Contract de inchiriere
51 O 7 S—

Data..ceeceeeernireeirerrnnenesnes Semnadtura

Telefon....covvvenvireevereereerneennnes



Anexa 3 la HCL

DECLARATIE
ST . e s ensssmssasinmsndms s iy as s amennibas , domiciliat/a in
TAMNAVEI, SlE..cseessivsssssmnsssssussoninsonsomomesnssssraoosborins I | R s | S , avand
CNP...ooovvervreivveeesesrnnesssesnnes , CI seria....... N ¢ | S——— , eliberat de
POl csesresesssssassasvesssnsonsasassasnasess BT CO———

prin prezenta:

o declar pe propria rispundere ci nu am dobéndit sau instriinat dupd 1 ianuarie 1990
o locuintd proprietate personald in localitatea de domiciliu atat eu cat si membrii familiei
mele (sot, sotie,copii);

e declar pe propria rispundere ci ocup locuinta respectivd in baza unui contract de
inchiriere valabil incheiat;

o declar ci toate cheltuielile de Inscriere in Cartea Funciard, precum si cheltuielile de
intocmire a documentatiei cadastrale necesare in vederea evidentierii le voi suporta personal;

o declar ci daci pentru imobilul/apartamentul care face obiectul cererii de cumpérare
este necesard intocmirea unei documentatii de apartamentare, voi suporta personal
cheltuielile;

o declar ci pentru intocmirea certificatului energetic pentru apartamentul/imobilul
care face obiectul cererii de cumpérare, voi suporta personal cheltuielile;

e declar ¢4, in cazul in care voi renunfa la cumpdrarea locuintei, dupd efectuarea
miasuritorilor si comunicarea pretului, sunt de acord ca comisionul platiti s& nu se restituie.

Data........ tereerenreeerraeennns Semnatura

Telefon......... revrevereeernnareres



ANEXA Nr. 4 lIa HCL nr.

CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMPARARE
( cu plata integrald, in baza Legii nr.112/1995)

Nr.

I. Partile contractante

1. Statul Romin prin Consiliul Local al Municipiului Tarniveni, respectiv Municipiul
Tarniveni cu sediul in Tarndveni, str. P-ta Primdriei nr. 7, judetul Mures, Coduﬁscal 4323535,
reprezentatd, prin Primar Meghesan Nicolae Sorin, in calitate d¢ VANZATOR , pe de-o

parte,

Si

2. , domiciliat in Tarnaveni, str. , . ,
apt.  , jud Mures, CNP , CI seria ;, it 5
eliberat de , la data de , titular al Contractului de
inchiriere nr. din data de , in calitate d¢ CUMPARATOR, pe de alti parte

In baza Legii nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia
de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborat cu
Legea nr.10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6
martie 1945-22 decembrie 1989, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare, ca urmare
a HCL Tarndveni nr. / privind aprobarea Regulamentului de véanzare a
locuintelor apartindnd fondului locativ al Municipiului Térndveni si HCL Tarnaveni
nt. / privind aprobarea vanzarii locuintei situate in Municipiul Térndveni,
str. , NI , jud. Mures,

au convenit Incheierea prezentului contract de vAnzare-cumpdrare in urmétoarele conditii:

II. Obiectul contractului

Art.1 Municipiul Tarnaveni vinde si cumpdra locuinta situate
in Municipiul Téarndveni, str. , nr. , apt. , Inscrisi in CF
nr. , nr.top/nr. cadastral

Art.2 Locuinta care se vinde este ocupatd de cumpdéritor in baza Contractului de Inchiriere
n. / si este compusd din camera de locuit cu o suprafatd utila de

mp.

Art.3 Odatdi cu locuinta se vand si urmitoarele dependinte: bucitirie mp,
baie(WC) mp, etc.

Art.4 Dreptul de proprietate asupra terenului aferent va putea fi dobandit ulterior, conform
legislatiei in vigoare.

Art.5 Dreptul de proprietate asupra locuintei mai sus mentionata se transferd la cumparétor la
data semndrii contractului de vanzare.



II1. Pretul contractului

Art.6 (1) Valoarea locuintei situate in Municipiul Tarndveni str. , I, ,
apt. este de lei, conform Raportului de evaluare nr.
(2) La data incheierii contractului se va achita pretul integral previzut la alin. (1) din
prezentul articol.

Art.7 Pretul locuintei, in cuantum de lei se va achita prin virement bancar
in contul vanzatorului, Municipiul Tarnaveni, nr. cont
, deschis la , la data

semndrii prezentului contract.

Art.8 Dovada achitarii pretului o vor constitui documentele de platd — ordinul vizat de banci,
insotite de extrasul de cont al cumpératorului.

Art.9 Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat se transfera la cumparitor,
la data semndrii contractului de vanzare, taxele de intabulare fiind suportate de citre cumparitor.

IV. Drepturile si obligatiile partilor

1. Drepturile si obligatiile cumpiritorului:

Art.10 Cumpdritorul declard ca la data Incheierii contractului indeplineste toate dispozitiile
legale in vigoare pentru cumpdrarea imobilului si se obligd sd intocmeascd si si depuni toate
documentele necesare pentru inregistrarea prezentului contract in evidentete de carte funciara.
Declard cd a luat la cunostintd de situatia juridica a imobilului si intelege sd cumpere imobilul mai
sus ardtat, la pretul si in conditiile prevézute in prezentul contract cu al cirui continut se declard
de acord.

Art.11 Cumpdrétorul se obligd, la data semnaérii contractului, in conditiile legii, si inscrie
prezentul contract in Cartea Funciara, pe cheltuiald proprie, in conditiile Codului Civil.

Art.12 In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului, cumparatorul se obliga sa
inscrie locuinta pe rolul sau fiscal.

Art.13 Cumpardtorul se oblige si achite toate obligatiile fidcale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea financiari, precum si orice alte
costuri legate de Incheierea, executarea, modificarea sau rezolutionarea contractului.

Art.14 Odatd cu transferal dreptului de proprietate, cheltuielile pentru intretinere, reparatii
curente precum si reparatiile capitale sunt in sarcina cumpératorului, fard drept de retentie asupra
lucrarilor efectuate si fard nicio platé din partea vanzatorului locuintei.

Art.15 De la data transferului de proprietate, cumpératorul datoreaza impozitul pe proprietate,
stabilit i calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

2. Drepturile si obligatiile vanzitorului:

Art.16 Vanzitorul garanteaza cumpardtorul cd imobilul nu se afld in litigiu si nu s-au constituit
drepturi reale in favoarea altor persoane.



Art.17 Vanzitorul isi da acordul ca, dupd incheierea contractului, in baza contractului de
vanzare, si se indeplineascd toate formalitatile legale si necesare privind inscrierea in evidentele
de publicitate imobiliar3, in favoarea cumparatorului, a dreptului de proprietate asupra imobilului
ce constituie obiectul contractului.

V. Rezolutiunea contractului

Art.18 Prezentul contract este lovit de nulitate absoluta in conditiile in care cumpérétorul nu
indeplineste la data incheierii contractului, conditiile stabilite la art.9 din Legea 112/1995 pentru
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea
statului, cu modificérile i completdrile ulterioare.

Art.19 In caz de rezolutiune a prezentului contract, imbunétitirile aduse locuintei de catre
cumpdrator, vor rimane castigate spatiului, fard vreo plata din partea vanzitorului locuintei si fara
dreptul cumparatorului de a putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste locuinta. Lucrarile
de amenajare sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal si exclusive al
cumpdritorului, fird a constitui o Imbogétire fara justd cauzd a vanzitorului locuintei, in conditiile
art.1346 din Codul Civil.

VL. Forta majora

Art.20 Forta majord exonereazi de raspundere partea pe care o invocd in conditiile legii, in
cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucratoare de la aparifia cazului de fortd
majora.

VIL. Litigii

Art.21 Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei competente potrivit prevederilor Codului de Procedura Civila.

VIII. Dispozitii finale

Art.22 Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea véanzitorului, pentru
recuperarea de la cumpdritor a oricdror sume datorate ca urmare a incheierii, desfasurarii sau
desfintarii prezentului contract.

Art.23 Prezentul contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare.Dacd vreuna dintre
prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabild sau ilegald, in totalitate sau in parte,
restul prevederilor vor raméne in vigoare neschimbate, iar partile se vor intalni cit mai curnd
posibil si vor conveni asupra acceptarii clauzei legale cea mai apropiatd scopului contractului si
care are un efect economic egal.

Art.24 Drepturile si obligatiile partilor prevdzute in prezentul contract se completeazd cu
drepturile si obligatiile ce decurg pentru acestea din Legea 112/1995 pentru reglementarea situatiei
juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificérile si
completirile ulterioare, coroboratd cu Legea 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, cu modificarile si
completérile ulterioare.

Vanzator Cumparitor



ANEXA Nr. 5 la HCL nr.

CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMPARARE
( cu plata in rate, in baza Legii nr.112/1995)

Nr.

l. Partile contractante

1. Statul Roman prin Consiliul Local al Municipiului Tdrndveni, respectiv Municipiul
Tarniiveni cu sediul in TArndveni, str. P-ta Primériei nr. 7, judetul Mures, Cod fiscal 4323535,
reprezentatd, prin Primar Meghesan Nicolae Sorin, n calitate de VANZATOR , pe de-o
parte,

Si

2. , domiciliat in TAarndveni, str. ; Wil 5
apt.  , jud Mures, CNP , CI seria , nr. ;
eliberat de , la data de , titular al Contractului de
inchiriere nr. din data de , in calitate d¢e CUMPARATOR, pe de alti parte

In baza Legii nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia
de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborat cu
Legea nr.10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6
martie 1945-22 decembrie 1989, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare, ca urmare
a HCL Tarndveni nr. / privind aprobarea Regulamentului de vénzare a
locuintelor apartinind fondului locativ al Municipiului Tarndveni si HCL Téarndveni
nr. / privind aprobarea vAnzirii locuintei situate in Municipiul Térndveni,
str. , . , jud. Mures,

au convenit incheierea prezentului contract de vnzare-cumpdarare in urmétoarele conditii:

II. Obiectul contractului

Art.1 Municipiul Tarndveni vinde si cumpdra locuinta situate
in Municipiul Tarndveni, str. , nr. , apt. , inscrisi in CF
n. , nr.top/nr. cadastral

Art.2 Locuinta care se vinde este ocupatd de cumpdrdtor in baza Contractului de inchiriere
n. / si este compusi din camera de locuit cu o suprafatd utild de

mp.

Art.3 Odati cu locuinta se vAnd si urmitoarele dependinte: bucétarie mp,
baie(WC) mp, etc.

Art.4 Dreptul de proprietate asupra terenului aferent va putea fi dobandit ulterior, conform
legislatiei in vigoare.

Art.5 Dreptul de proprietate asupra locuintei mai sus mentionaté se transferd la cumparator la
data semndrii contractului de vanzare.



IIL. Pretul contractului

Art.6 (1) Valoarea locuintei situate in Municipiul Tarndveni str. ; 1T 5
apt. este de lei, conform Raportului de evaluare nr.
(2) La data incheierii contractului se va achita un avans de:
o minim 30% din pretul locuintei.Ratele lunare se vor esalona pe o perioadd de max

15 ani, cu o dobandi reprezentind jumitate din dobanda de referinta stabilitd anual de Banca
Nationald a Romaniei.

° minim 10% din pretul locuintei. Ratele lunare se vor esalona pe o perioadd de max
20 ani, cu o dobandi reprezentind jumitate din dobanda de referintd stabilitd anual de Banca
Nationald a Romaniei, in cazul tinerilor cisatoriti , in varstd de pand la 30 de ani, precum si
persoanele trecute de 60 ani.

Art.7 Pretul locuintei, in cuantum de lei se va achita astfel:

a) la data semnirii prezentului contract, avans din pretul de vanzare a locuintei, in
suma de lei (minimul previzut la art.6), prin virament bancar in contul
vanzitorului - Municipiul Tarndveni.

b) la data semndrii prezentului contract, comisionul n sumd de

lei prin virament bancar in contul vanzatorului - Municipiul Tarnaveni.

c) diferenta de plati la pretul locuintei, din care s-a scézut avansul si comisionul, in
suma de lei se achiti in rate lunare , pe o perioadd de ani, plus
bobanda.

Art.8 Rata dobnzii de referinti se va calcula lunar, in functie de dobanda de referintd stabilita
de BNR.

Art.9 Ratele se vor achita pentru luna in curs, pand cel tarziu in ultima zi a fiecirei luni,
conform scadentarului, anexa la contract.

Art.10 Pentru Intarzierea la platd se vor aplica penalitati.

Art.11 Dovada achitirii pretului o vor constitui documentele de platd — ordinul vizat de banca,
tnsotite de extrasul de cont al cumpérétorului.

Art.12 Neplata la scadenti a 6 rate atrage rezolutionarea contractului, executarea silitd asupra
locuintei si evacuarea detindtorului acesteia. Executarea silitd se va face in baza prezentului
contract care are valoare de inscris authentic si constituie titlu executoriu.

Art.13 Dreptul de proprietate aupra imobilului se transfera la cumpdrdtor, la data semndrii
contractului de vanzare-cumpdrare . In favoarea vanzitorului se va institui o ipotecd legald, pana
la achitarea integrald a pretului.

Art.14 Taxele pentru intabulare si taxele notariale vor fi suportate de cétre cumparator.

IV. Drepturile si obligatiile partilor

1. Drepturile si obligatiile campariatorului:

Art.15 Cumpiritorul declard c3 la data incheierii contractului indeplineste toate dispozitiile
legale in vigoare pentru cumpérarea imobilului si se obligd sa intocmeasca si sd depund toate
documentele necesare pentru inregistrarea prezentului contract in evidengete de carte funciard.
Declari ¢4 a luat la cunostinti de situatia juridicd a imobilului i intelege sd cumpere imobilul mai
sus aritat, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract cu al cirui continut se declard

de acord.



Art.16 Cumpiritorul se obligd, la data semndrii contractului, in conditiile legii, sd inscrie
prezentul contract in Cartea Funciard, pe cheltuiald proprie, in conditiile Codului Civil.

Art.17 in termen de 30 de zile de la data incheierii contractului, cumpdratorul se obliga sa
inscrie locuinta pe rolul séu fiscal.

Art.18 Cumpiritorul se oblige sa achite toate obligatiile fidcale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea financiara, precum si orice alte
costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau rezolutionarea contractului.

Art.19 Odati cu transferal dreptului de proprietate, cheltuielile pentru intretinere, reparatii
curente precum si reparatiile capitale sunt in sarcina cumpdratorului, fara drept de retentie asupra
lucrarilor efectuate si fara nicio platd din partea vanzatorului locuintei.

Art.20 De la data transferului de proprietate, cumparatorul datoreazd impozitul pe proprietate,
stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

2. Drepturile si obligatiile vinzatorului:

Art.21 Vanzitorul garanteazi cumpiritorul cd imobilul nu se afld in litigiu si nu s-au constituit
drepturi reale in favoarea altor persoane.

Art.22 Vanzitorul isi di acordul ca, dupd incheierea contractului, in baza contractului de
vanzare, si se indeplineascd toate formalitdtile legale si necesare privind inscrierea in evidentele
de publicitate imobiliara, in favoarea cumparatorului, a dreptului de proprietate asupra imobilului
ce constituie obiectul contractului.

V. Rezolutiunea contractului

Art.23 Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in conditiile in care cumpdratorul nu
indeplineste la data incheierii contractului, conditiile stabilite la art.9 din Legea 112/1995 pentru
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuine, trecute in proprietatea
statului, cu modificarile si completérile ulterioare.

Art.24 In caz de rezolutiune a prezentului contract, imbunétatirile aduse locuintei de cétre
cumpéritor, vor rimane cistigate spatiului, fird vreo plati din partea vanzétorului locuintei si fara
dreptul cumpiritorului de a putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste locuinta. Lucrarile
de amenajare sunt considerate efectuate pe riscul §i in interesul personal si exclusive al
cumpdritorului, fird a constitui o Tmbogitire farad justd cauzd a vanzétorului locuintei, in conditiile
art.1346 din Codul Civil.

VI. Forta majora

Art.25 Forta majori exonereazi de raspundere partea pe care o invocd in conditiile legii, in
cazul notificirii scrise prealabile in termen de 3 zile lucratoare de la aparitia cazului de forfa
majora.

VII. Litigii



Art.26 Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei competente potrivit prevederilor Codului de Procedurd Civila.

VIII. Dispozitii finale

Art.27 Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea vénzitorului, pentru
recuperarea de la cumpdritor a oricdror sume datorate ca urmare a fncheierii, desfagurdrii sau
desfintarii prezentului contract.

Art.28 Prezentul contract se completeazp cu prevederile legale in vigoare.Dacd vreuna dintre
prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabild sau ilegald, in totalitate sau in parte,
restul prevederilor vor rdmane in vigoare neschimbate, iar partile se vor intlni cat mai curand
posibil si vor conveni asupra acceptdrii clauzei legale cea mai apropiatd scopului contractului si
care are un efect economic egal.

Art.29 Drepturile si obligatiile partilor prevazute in prezentul contract se completeazd cu
drepturile si obligatiile ce decurg pentru acestea din Legea 112/1995 pentru reglementarea situatiei
juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si
completirile ulterioare, coroboratd cu Legea 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, cu modificdrile si
completarile ulterioare.

Vanzitor Cumpirator



ANEXA Nr. 6 la HCL nr.

CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMPARARE
( cu plata integrala, in baza Legii nr. 85/1992)

l. Partile contractante

1. Mounicipiul Tarniveni cu sediul in TArndveni, str. P-ta Primédriei nr. 7, judetul Mures,
Cod fiscal 4323535, reprezentatd, prin Primar Meghesan Nicolae Sorin 1n calitate de
VANZATOR , pe de-o parte,

Si

2. , domiciliat in TAarndveni, str. , Nr. ,
apt. , jud Mures, CNP , CI seria , . ,
eliberat de , la data de , titular al Contractului de
inchiriere nr. din data de , in calitate de CUMPARATOR, pe de alti parte

In baza Legii nr.85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite
din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat si ale Decretului
Lege nr.61/1990, ca urmare a HCL Téarndveni nr. / privind aprobarea
Regulamentului de vinzare a locuintelor apartinand fondului locativ al Municipiului Tarndveni si
HCL Téarnaveni nr. / privind aprobarea vanzarii locuintei situate Tn Municipiul
Tarndveni, str. , NI , jud. Mures,

au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-cumpérare in urmétoarele conditii:

II. Obiectul contractului

Art.1 Municipiul Tarnaveni vinde si cumpdrd locuinta situate
in Municipiul Tarndveni, str. , nr. , apt. , inscrisa in CF
nr. , nr.top/nr. cadastral

Art.2 Locuinta care se vinde este ocupatd de cumparator in baza Contractului de inchiriere
nr. / si este compusd din camera de locuit cu o suprafatd utild de

mp.

Art.3 Odatd cu locuinta se vand si urmitoarele dependinte: bucétirie mp,
baie(WC) mp, etc.

Art.4 Dreptul de proprietate asupra terenului aferent va putea fi dobandit ulterior, conform
legislatiei in vigoare.

Art.5 Dreptul de proprietate asupra locuintei mai sus mentionat se transfera la cumpdrator la
data semnarii contractului de vanzare.



II1. Pretul contractului

Art.6 (1) Valoarea locuintei situate in Municipiul Tarndveni str. , I ,
apt. este de lei, conform Raportului de evaluare nr. .
(2) La data incheierii contractului se va achita pretul integral prevazut la alin. (1) din
prezentul articol.

Art.7 Pretul locuintei, in cuantum de lei se va achita prin virement bancar
in contulvanzitorului, Municipiul Tarndveni, nr. cont "
deschis la , la data semnarii prezentului contract.

Art.8 Dovada achitirii pretului o vor constitui documentele de platd — ordinul vizat de banca,
Insotite de extrasul de cont al cumpératorului.

Art.9 Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat se transferd la cumpérator,
la data semnarii contractului de vanzare, taxele de intabulare fiind suportate de cétre cumparator.

IV. Drepturile si obligatiile partilor

1. Drepturile si obligatiile cumparatorului:

Art.10 Cumpiritorul declard ci la data incheierii contractului indeplineste toate dispozitiile
legale in vigoare pentru cumpdrarea imobilului §i se obligd sd intocmeascd si sd depuna toate
documentele necesare pentru inregistrarea prezentului contract in evidentete de carte funciard.
Declari ci a luat la cunostinta de situatia juridic a imobilului i intelege s& cumpere imobilul mai
sus ardtat, la pretul si in conditiile prevdzute in prezentul contract cu al cérui continut se declard
de acord.

Art.11 Cumpiritorul se obligd, la data semndrii contractului, in conditiile legii, sa inscrie
prezentul contract in Cartea Funciard, pe cheltuiald proprie, in conditiile Codului Civil.

Art.12 in termen de 30 de zile de la data incheierii contractului, cumpératorul se obliga si
inscrie locuinta pe rolul séu fiscal.

Art.13 Cumpiritorul se oblige si achite toate obligatiile fidcale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate n cartea financiard, precum si orice alte
costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau rezolutionarea contractului.

Art.14 Odatd cu transferal dreptului de proprietate, cheltuielile pentru intretinere, reparafii
curente precum si reparatiile capitale sunt in sarcina cumparatorului, fard drept de retentie asupra
lucrarilor efectuate si fira nicio platd din partea vanzatorului locuintei.

Art.15 De la data transferului de proprietate, cumparatorul datoreaza impozitul pe proprietate,
stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

2. Drepturile si obligatiile vinzitorului:

Art.16 Vanzitorul garanteazi cumpdritorul cd imobilul nu se afld in litigiu si nu s-au constituit
drepturi reale in favoarea altor persoane.

Art.17 Vanzitorul isi di acordul ca, dupd incheierea contractului, in baza contractului de
vanzare, si se indeplineascd toate formalitdtile legale si necesare privind inscrierea in evidentele



de publicitate imobiliard, in favoarea cumpératorului, a dreptului de proprietate asupra imobilului
ce constituie obiectul contractului.

V. Rezolutiunea contractului

Art.18 Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in conditiile in care cumpératorul nu
indeplineste la data incheierii contractului, conditiile stabilite la art.9 din Legea 112/1995 pentru
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea
statului, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Art.19 in caz de rezolutiune a prezentului contract, imbunititirile aduse locuintei de citre
cumpdritor, vor raimane castigate spatiului, fara vreo platé din partea vanzatorului locuintei si fard
dreptul cumpdratorului de a putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste locuinta. Lucririle
de amenajare sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal si exclusive al
cumpdritorului, fard a constitui o imbogatire fird justd cauzi a vanzitorului locuintei, In conditiile
art.1346 din Codul Civil.

VL. Forta majora

Art.20 Forta majord exonereazd de raspundere partea pe care o invocd in conditiile legii, in
cazul notificdrii scrise prealabile in termen de 3 zile lucrdtoare de la aparitia cazului de fortd
majora.

VII. Litigii

Art.21 Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei competente potrivit prevederilor Codului de Procedura Civila.

VIII. Dispozitii finale

Art.22 Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea véanzitorului, pentru
recuperarea de la cumpdéritor a oricdror sume datorate ca urmare a incheierii, desfasurarii sau
desfintarii prezentului contract.

Art.23 Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare.Daca vreuna dintre
prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabild sau ilegald, in totalitate sau in parte,
restul prevederilor vor ramane in vigoare neschimbate, iar partile se vor intdlni cat mai curnd
posibil si vor conveni asupra acceptirii clauzei legale cea mai apropiatd scopului contractului i
care are un efect economic egal.

Art.24 Drepturile si obligatiile partilor prevazute in prezentul contract se completeazi cu
drepturile si obligatiile ce decurg pentru acestea din Decretul-Lege nr.61/1990 coroborat cu Legea
nr.85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului
si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat si Legea nr.244/2011 cu modificarile si
completérile ulterioare.

Vanzitor Cumpiritor



ANEXA Nr. 7 la HCL nr.

CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMPARARE
( cu plata in rate, in baza Legii nr.85/1992)

I. Partile contractante

1. Municipiul Tarnidveni cu sediul in Tarndveni, str. P-ta Primériei nr. 7, judetul Mures,
Cod fiscal 4323535, reprezentata, prin Primar Meghesan Nicolae Sorin, in calitate de
VANZATOR , pe de-o parte,

Si

2. , domiciliat in Tarndveni, str. , nr. ,
apt. _, jud Mures, CNP , CI seria , Nr. ,
eliberat de , la data de , titular al Contractului de
inchiriere nr. din data de , in calitate d¢e CUMPARATOR, pe de alt3 parte

In baza Legii nr.85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite
din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat si ale Decretului
Lege nr.61/1990, ca urmare a HCL Téarndveni nr. / privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a locuintelor apartinand fondului locativ al Municipiului Tarnaveni, si
HCL Tarnaveni nr. / privind aprobarea vanzarii locuintei situate in Municipiul
Téarndveni, str. , I , jud. Mures,

au convenit incheierea prezentului contract de vAnzare-cumpérare n urméatoarele conditii:

II. Obiectul contractului

Art.1 Municipiul Tarndveni vinde si cumpdra locuinta situate
in Municipiul Tarndveni, str. , 0. , apt. , inscrisa in CF
n. , nr.top/nr. cadastral

Art.2 Locuinta care se vinde este ocupatd de cumpardtor in baza Contractului de inchiriere
n. / si este compusd din camera de locuit cu o suprafata utila de

mp.

Art.3 Odatdi cu locuinta se vind si urmitoarele dependinfe: bucétirie mp,
baie(WC) mp, etc.

Art.4 Dreptul de proprietate asupra terenului aferent va putea fi dobandit ulterior, conform
legislatiei n vigoare.

Art.5 Dreptul de proprietate asupra locuintei mai sus mentionata se transferd la cumpdritor la
data semnarii contractului de vanzare.



IIL. Pretul contractului

Art.6 (1) Valoarea locuintei situate In Municipiul Tarndveni str. , . :
apt. este de lei, conform Raportului de evaluare nr.
(2) La data incheierii contractului se va achita un avans de:
° minim 10% din pretul locuintei. Ratele lunare se vor esalona pe o perioadd de max
25 ani, cu o dobanda anuala de 4% (art.11 din Legea nr.85/1992)
o minim 10% din pretul locuintei. Ratele lunare se vor esalona pe o perioadi de

max 25 ani, cu o dobandd anuald de 2%, in cazul tinerilor cisatoriti , in varsta de pani la 30 de ani
(art.13 din Legea nr.85/1992).

Art.7 Pretul locuintei, in cuantum de lei se va achita astfel:

a) la data semndrii prezentului contract, avans din pretul de vanzare a locuintei, in
suma de lei (minimul prevazut la art.6), prin virament bancar in contul
vanzétorului - Municipiul Tarnaveni.

b) la. data semndrii prezentului contract, comisionul in sumid de

lei prin virament bancar in contul vanzatorului - Municipiul Tarnveni.

c) diferenta de platd la pretul locuintei, din care s-a scdzut avansul si comisionul, in
suma de lei se achitd in rate lunare , pe o perioada de ani, plus
bobanda.

Art.8 Ratele se vor achita pentru luna in curs, pana cel tirziu in ultima zi a fiecdrei luni,
conform scadentarului, anexa la contract.

Art.9 Pentru neachitarea la termen a ratelor lunare se aplica penalitati de intirziere conform
prevederilor legale, respectiv cumparatorul va achita o dobanda de 8% asupra acestor rate (art.15
din Legea nr.85/1992).

Art.10 Dovada achitarii pretului o vor constitui documentele de plata — ordinul vizat de banca,
insotite de extrasul de cont al cumparatorului.

Art.11 Neplata la scadentd a 6 rate atrage rezolutionarea contractului, executarea silita asupra
locuintei si evacuarea detindtorului acesteia. Executarea silitd se va face in baza prezentului
contract care are valoare de Inscris authentic si constituie titlu executoriu.

Art.12 Dreptul de proprietate aupra imobilului se transferd la cumparitor, la data semnérii
contractului de vanzare-cumpdrare . In favoarea vanzitorului se va institui o ipoteci legald de
rangul I, pana la achitarea integrald a pretului.

Art.13 Contractul de vanzare-cumpdrare autentificat la notarul public va fi semnat de citre
Primarul Municipiului Térnaveni sau inlocuitorul de drept al acestuia, in numele Municipiului
Térnaveni.

Art.14 Taxele pentru intabulare si taxele notariale vor fi suportate de cétre cumparator.

IV. Drepturile si obligatiile partilor

1. Drepturile si obligatiile camparatorului:

Art.15 Cumpdratorul declard cd la data incheierii contractului indeplineste toate dispozitiile
legale in vigoare pentru cumpararea imobilului si se obligd sd Intocmeascd si sa depund toate
documentele necesare pentru Inregistrarea prezentului contract In evidentete de carte funciara.
Declari ca a luat la cunostinta de situatia juridicd a imobilului si intelege s cumpere imobilul mai



sus ardtat, la pretul si in conditiile prevézute in prezentul contract cu al cérui confinut se declara
de acord.

Art.16 Cumpiritorul se obliga, la data semndrii contractului, In conditiile legii, s& nscrie
prezentul contract in Cartea Funciard, pe cheltuiald proprie, in conditiile Codului Civil.

Art.17 In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului, cumpéritorul se obligd si
inscrie locuinta pe rolul sau fiscal.

Art.18 Cumpdiritorul se oblige sd achite toate obligatiile fidcale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea financiard, precum si orice alte
costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau rezolutionarea contractului.

Art.19 Odata cu transferal dreptului de proprietate, cheltuielile pentru intretinere, reparatii
curente precum si reparatiile capitale sunt in sarcina cumparatorului, fard drept de retentie asupra
lucrarilor efectuate si fard nicio platd din partea vanzatorului locuintei.

Art.20 De la data transferului de proprietate, cumparatorul datoreaza impozitul pe proprietate,
stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

2. Drepturile si obligatiile vinzatorului:

Art.21 Vanzitorul garanteazi cumpdritorul cd imobilul nu se afld in litigiu si nu s-au constituit
drepturi reale in favoarea altor persoane.

Art.22 Vanzatorul 1si dd acordul ca, dupd incheierea contractului, in baza contractului de
vanzare, si se indeplineascd toate formalitatile legale si necesare privind Inscrierea in evidentele
de publicitate imobiliard, in favoarea cumparatorului, a dreptului de proprietate asupra imobilului
ce constituie obiectul contractului.

V. Rezolutiunea contractului

Art.23 Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in conditiile in care cumpératorul nu
indeplineste la data incheierii contractului, conditiile stabilite la art.9 din Legea 112/1995 pentru
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea
statului, cu modificarile si completérile ulterioare.

Art.24 in caz de rezolutiune a prezentului contract, imbunititirile aduse locuintei de catre
cumpdritor, vor raimane castigate spatiului, fara vreo platd din partea vanzétorului locuintei si fard
dreptul cumpdaritorului de a putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste locuinta. Lucririle
de amenajare sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal si exclusive al
cumpdritorului, fard a constitui o Imbogétire fard justd cauza a vanzitorului locuintei, in conditiile
art.1346 din Codul Civil.

VL. Forta majora

Art.25 Forta majora exonereazd de raspundere partea pe care o invocd in conditiile legii, in
cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucrdtoare de la aparitia cazului de fortd
majora.

VIL. Litigii



Art.26 Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei competente potrivit prevederilor Codului de Procedurd Civila.

VIII. Dispozitii finale

Art.27 Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea véanzitorului, pentru
recuperarea de la cumpdritor a oricdror sume datorate ca urmare a incheierii, desfasuririi sau
desfintarii prezentului contract.

Art.28 Prezentul contract se completeazp cu prevederile legale in vigoare.Daca vreuna dintre
prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabila sau ilegald, in totalitate sau in parte,
restul prevederilor vor rdiméne 1n vigoare neschimbate, iar pirtile se vor intdlni cit mai curdnd
posibil si vor conveni asupra acceptarii clauzei legale cea mai apropiatd scopului contractului si
care are un efect economic egal.

Art.29 Drepturile si obligatiile partilor prevdzute in prezentul contract se completeazi cu
drepturile si obligatiile ce decurg pentru acestea din Legea 112/1995 pentru reglementarea situatiei
juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si
completdrile ulterioare, coroboratd cu Legea 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Vanzitor Cumparitor



